Bruxelles séduit encore et toujours les expatriés
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Pour les plus fortunés,
le/vrai luxe aujourd'hui
consiste a trouver

une villa pas forcément
“des plus luxueuses,
mais bien spacieuse

et lumineuse. ¢

» En 2010, les grosses
fortunes francaises
s'installaient a Bruxelles.
» Huit ans plus tard,
certains rentrent

en France ou s'exilent
vers d'autres pays,

mais beaucoup restent.
» D'autres nationalités
débarquent a leur tour.

vec un montant total de

ventes qui se chiflre a

220 millions d’euros depuis

louverture du  bureau

bruxellois en 2014 (85,5 mil-
lions rien qu'en 2017), Sotheby’s est un
acteur qui s'est vite imposé dans le do-
maine du haut de gamme. Autre signe
qui ne trompe pas : de trois employés
au départ, le bureau en compte 24 au-
jourd’hui.

Dirigé par David Chicard, il gere des
opérations diverses comme la vente etla
location, la recherche de biens, leur ges-
tion ainsi que des ventes qui touchent
des niches particulieres, comme les cha-
teaux, les manoirs ou encore, plus sur-
prenant, le marché en vogue des centres
équestres.

La moyenne des ventes tourne autour
des 2,2 millions d’euros. « Mais il nous
arrive aussi de vendre des biens de plus
de dixz millions d'euros, sourit David
Chicard. Notre succes a été une lrés
agréable surprise car le marché est tout
de méme compliqué. »

Concernant celui des expatriés, So-
theby’s, comme ses concurrents directs,
assiste & un mouvement de départ : les
Francais, qui restent la nationalité
étrangére n°1 en termes d'immobilier &
Bruxelles, repartent s'installer en
France, ou ailleurs. « Mais il ne sagit
pasdutout d’un mouvementimportant,
tient & préciser notre interlocuteur.
Simplement, on le ressent. Leffet Ma-
cron est clairement la, mais il n'est pas
significatif. Cect dit, de trés nombreux
Frangaisinstallés en Belgique attendent
encore de voir quels seront les effets réels
de la politique mise en place par le nou-
veau président avant de se décider aren-
trer ounon. »

Le patron de Sotheby’s Bruxelles tient
toutefois a apporter une précision, im-
portante a ses yeux : dans leur grande
majorité, les Francais qui ont débarqué
a Bruxelles au début de la décennie res-
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Le portefeuille de Sotheby's est trés diversifié. Cette maison de maitre de 720 m? cherche preneur a Bruxelles-Ville. © or

tent dans la capitale car ils sont tombés
amoureux de la Belgique. « Jen connais
beaucoup qui sont arrivés avec des pieds
de plomb pour des raisons purement fis-
cales mais, a larrivée, le pays, la sympa-
thie des Belges, leur absence darrogance
ou encore la gustronomie fonl qu'ils
n'ont plus du tout envie de faire le che-
min inverse, expose un homme qui sait
de quoi il parle puisqu'il a débarqué voi-
ci dix ans a Bruxelles aprés en étre tom-
bé amoureux par un beau jour d'été et
qu'il n'est jamais reparti. Finalement, il

Au niveau localisation, quatre com-
munes se taillent la (grosse) part du
lion: Uccle, Ixelles, Rhode-Saint-Ge-
nese et Bruxelles-Ville, qui concentrent
80 % des achats.

Quand on parle d'immobilier bruxel-
lois prisé par les étrangers, on parle au-
jourd’hui de montants qui sélévent
entre 1 et 3 millions d’euros, pas davan-
tage. « Au-dela de cette fourchette, le
marché du haut de gamme est dominé a
75 % par les Belges », insiste a ce sujet
l'agent immobilier.

D’autres nationalités sont venues animer I'immobilier bruxellois :
des Suisses, des Allemands ou des Anglais

ny a quune chose que les Frangais
naiment pas : leclimat... »

De 2010 & 2012, les premiéres grosses
fortunes de 'Hexagone venues s'instal-
ler dans le plat pays ont rendu le marché
trés dynamique. Les budgets consacrés
al'achat d’'un logement démarraient fa-
cilement & 3 millions d’euros pour at-
teindre sans grande peine les 10 mil-
lions. Ce temps-la est révolu. « Aujour-
d’hui, les Frangais qui viennent s'instal-
ler @ Bruxelles ont davantage un esprit
d'entrepreneur, explique David Chi-
card. Ils sont beaucoup plus prudents
dans ce qu'ils achétent, non pas parce
qu'ils n'ont pas l'argent mais parce qu'ils
ne veulent plus mettre tous leurs ceufs
dans le méme panier. Ce sont des gens
qui aiment voyager et qui n'ont plus be-
soin de s'installer @ un seul endroit. »

Des Francais qui revendent, Sotheby’s
en connait donc plusieurs. « Entre 30 et
50 % de nos vendeurs sont effectivement
Frangais, explique David Chicard. Cer-
tains retournent en France ou choi-
sissent le Portugal, attirés par les exoné-
rations fiscales pour les retraités. »

Chez Sotheby’s, on met en évidence
un point : la grande concentration de
sociétés internationales qui sévit a
Bruxelles. Mais un autre élément surgit
aussitot. « Cest aussi la ville aprés Wa-
shington o l'on trouve le plus grand
nombre dambassades. Beaucoup d'ex-
patriés, apreés avoir loué pendant de
nombreuses années, finissent par ache-
ter leur bien immobilier. N'oublions pas
que le foncier est l'un des moins chers de
toutes les grandes villes d’ Europe. Méme
Bordeaua est plus chére que Bruaelles,

une ville ot l'on peut encore trouver de
grands espaces, comme ces lofts que lon
retrouve dans d'anciens batiments in-
dustriels le long du canal, avec beau-
coup de lumiére et de belles hauteurs
sous plafond. Le vrai luxe en immobi-
lier, aujourd’hui, c'est lespace et la lu-
miere... »

Dautres nationalités sont venues ani-
mer l'immobilier bruxellois. Aujour-
d’hui, des Suisses, des Allemands ou des
Anglais investissent a leur tour dans la
capitale de 'Europe, mais cela reste
marginal. Les Hollandais sont quant a
eux exclusivement attirés par le marché
anversois. « Le Brexit aurait pu attirer
davantage d'étrangers, mais la Belgique
na rien fait pour en profiter, regrette
David Chicard. Ce pays est d'une grande
richesse avec (rois Régions, lrois
langues, une capitale ou si¢ge la Com-
mission européenne, un littoral et beau-
coup dautres atouts. Malheureusement,
il y a encore trop de gens qui bloguent le
pays. Quand vous voyezquily a 19 com-
munes el 19 administrations différentes
a Bruxelles, ¢a n'a aucun sens... »

Et a ceux qui croient qu'un Frangais,
ouun autre étranger, pourrait rechigner
aacheter parce que le bien qu'il convoite
ne répond pas aux normes énergétiques
actuelles, David Chicard répond:
«A partir d’'un certain montant, l'ache-
teur achéte avant tout une émotion. Que
la lettre sur le certificat énergélique soil
A, Bou Cimporte peu. »
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Un choix dicté par
les raisons familiales
Responsable de I'agence bruxel-

~ loise de Barnes International Real-

ty, groupe immobilier international
spécialisé dans les biens haut de
gamme, Frédérique Pauporté es-
time qu'il y a encore beaucoup de
transactions en matiére d'immobi-
lier lié aux expatriés, francais ou
autres, car il y a davantage de
mouvements qu'avant. « Si I'on
prend l'exemple des Francais, il y en a
qui vont et qui viennent parce qu'au-
jourd'hui, on reste propriétaire moins
longtemps qu'avant. On achéte une
maison en fonction de la situation
familiale que I'on vit au moment
présent. La politique n'intervient pas
pour tout le monde dans le choix de
rentrer au pays », dit-elle,
D'autres estiment avoir fait leur
temps a Bruxelles et hésitent
moins a rentrer au pays mainte-
nant que Macron est a I'Elysée.
A ce sujet, Frédérique Pauporté ne
sait pas ce que l'avenir lui réserve.
« Beaucoup de Francais attendent de
voir ce qui va se passer avec le chan-
gement de président, explique-t-elle.
Nous n'en sommes qu'aux débuts de
sa politique et ils ont encore peur des
décisions qui seront prises. Il faudra
attendre encore un peu pour étre
définitivement fixés. »
L'effet Brexit plutot limité
Plusieurs expatriés ont été poussés
vers Bruxelles, une ville toujours
trés prisée parmi la communauté
internationale pour sa qualité de
vie, par le Brexit. « Mais cela reste
trés limité, confesse |'agent immo-
bilier, méme si I'on voit arriver des
Francais, des Suisses, des Allemands,
des Anglais, mais aussi des Belges
pour qui Londres est devenue trop
chére. »
Ceci étant, les Francais restent la
communauté étrangere la plus
importante. « Ne fat-ce que par la
facilité de voyage entre Paris et
Bruxelles offerte par le Thalys, ou sa
filiale bon marché Izy qui propose
parfois un aller-retour entre les deux
capitales pour 30 euros... »
Frédérique Pauporté assure toute-
fois encore chercher des biens
pour les grosses fortunes de
I'Hexagone. Simplement, celles-ci
se font plus discrétes qu'avant et
les budgets ont été revus a la
baisse. « La clientéle francaise est
aujourd’hui plus “moyenne”. Ce sont
des gens qui préférent diviser et avoir
plusieurs résidences dans différents
pays plutét qu‘une seule a un endroit.
Le bien qu'ils recherchent doit avant
tout étre pratique a vivre et conforme
aux normes énergétiques en vi-
gueur. »
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