» Bruxelles compte 835 bi
de plus d'un million d’euro
sur le marché de la vente.
» C'est Sotheby's qui le dit,
qui a procédé a une analyse

compléte de ce marché
A
n vent de stagnation
souffle sur les biens de
prestige a Bruxelles.
C’est l'agence Sothe-
by’s, spécialisée dans
ce segment de marché qui repré-
sente entre 5 et 10 % de I'immo-
bilier belge global, quile dit apres
avoir réalisé une étude la plus ex-
haustive possible. « Nous avons
analysé toules les données pour
Bruaelles et pour Anvers, nos por-
tefeuilles, mais aussi ceux de nos
confreres, explique a ce sujet Da-
vid Chicard, patron de labranche
belge du réseau, ouverte depuis
2014 a Bruxelles, et trés récem-
ment dans la Métropole. C'est la
troisieme année conséculive que
nous procédons a cette analyse,
mais cest la premicére fois que
nous la publions. »

Que dit-elle ? A Bruxelles, So-
theby’s arecensé surle marché de
la vente 835 biens de plus d’'un
million d’euros. Au total, ils re-
présentent une manne financiere

particulier.
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de plus de 2 milliards avec un prix
moyen de vente chiffré a 2,5 mil-
lions. Autres détails intéres-
sants : plusd'un bien sur 7 estune
maison et 77 % des biens sont si-
tués dans 4 communes. Parmi ces
biensdeluxe, 33 % ontun prix es-
timé entre 2,5 et 5 millions, 31 %
entre 1 et 1,5 million, 29 % oscil-
lent entre 1,5 et 2,5 millions, le
reste étant des biens en vente a
plus de 5 millions.

La grande majorité de ces biens
est concentrée a Uccle (31%) et
Ixelles (29 %). Les deux autres
communes «prisées» par le
prestige sont Rhode-Saint-Ge-
nese (10 %) et Woluwe-Saint-
Pierre (8 %). « Voir Uccle et
Ixelles se tailler une aussi grande
part du gateaw est assez bluffant
car les deuxr Woluwe (NDLR:
Saint-Pierre et Saint-Lambert)
sont des communes  irés
agréables, tout comme Rhode-
Saint-Genese ou Tervueren, mais
elles sont loin derriere,commente
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l'agent immobilier. Le point posi-
tifd’Uccle est quelle possede beau-
coup devillas 4 facades, de la ver-
dure a profusion, dexcellentes
écoles, de larges avenues ainsi que
des propriétés qui ne sont pas a
Slanc de rue, et donc tres discretes,
ce qui est fort recherché. Ixelles
Jouit de lattractivité des maga-
sins de lavenue Louise el du dy-
namisme de ses restaurants. »

nération de Belges de 35-45 ans
quireviennent au pays apres une
expérience a létranger. La villa 4
Jfacades est toujours trés recher-
chée, surtout a Uccle. Mais on
constate également plus d'étran-
gers qui louent ¢ Bruxelles, prin-
cipalement... des Frangais. C'est
peut-étre le dynamisme de Ma-
cron qui commence & produire
son effet, je ne sais pas... »

« St Bruxelles veut rester attractive, elle doit revoir sa
JSiscalité immobiliére » oavio cricaro

Placés aux premieres loges,
David Chicard et ses collabora-
teurs constatent un changement
important: les Francais qui
acheétent a Bruxelles sont beau-
coup moins nombreux quil y a
quelques années. « On voit aussi
beaucoup de Frangais qui re-
vendent et plus de familles belges
qui achétent, explique notre in-
terlocuteur. 17y a une nowvelle gé-

Qui dit moins de Francais
acheteurs dit... transactions plus
longues.  «Beaucoup  plus
longues, précise méme David
Chicard. Les acheteurs belges sont
beavcoup plus agressifs dans leur
offre. Ils n’hésitent pas a proposer
un prix nettement inférieur au
prix demandé par le vendeur.
Conclusion : on assiste a des tran-
sactions de plusieurs mois la o,

Sotheby’s passe au crible le marché du prestige

auparavant, on bouclait une af-
JSaire en deux ou trois semaines. »

David Chicard en est convain-
cu : le marché bruxellois du pres-
tige est aux portes d'un nouveau
cycle. «Depuis quatre ans, le
marché est stagnant et on sait
qu'un marché qui stagne n'est pas
un bon marché, dit-il. Un autre
cycle va souvrir mais je suis in-
capable de vous dire lequel. Le
Brexit va peut-étre amener de
nouveaux étrangers. Il faudra
aussi surveiller les prochaines
élections  présidentielles  fran-
caises. » Mais pour le patron de
Sotheby’s, une chose est stre : si
Bruxelles veut rester attractive
pour ces portefeuilles venus
d‘ailleurs, elle doit revoir sa fisca-
lité immobiliere. « Nous vivons
dans un monde en constante évo-
lution et quand je vois l'imposi-
tion qui est pratiquée sur les biens
immobiliers dans la capitale, je
me dis quon est loin d'étre dyna-
miques, conclut David Chicard.

Payer 12,5 % de droits d'enregis-
trement, plus les frais de notaire,
Cest trop. En Flandre, on paie
7 %. On peut méme payer 6 % si
Chabitation est soumise & une
importante rénovation énergé-
tique dans les 5 ans qui suivent
lachat, et méme 1 % pour un mo-
nument classé @ condition d'in-
wvestir 6 % du prixv dachat dans la
conservation du patrimoine im-
mobilier. Bruzelles doit mieua ti-
rer son épingle du jeu... »

Ceci dit, Bruxelles reste une ca-
pitale « abordable » pour le luxe
dont le prix est estimé ala grande
louche entre 5.000 et 10.000 eu-
ros/m?, bien en dessous des
grandes capitales limitrophes,
Londres et Paris en téte.

En 2017, 597 maisons a plus
d’un million d’euros ont été ven-
dues en Belgique. Clest une
hausse de 379% par rapport a
2013. Comme quoi, le luxe n'est
pas encore tout a fait mort...
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